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Revitalizacaoda

Vila Helio é concluida

7\ CASE

EDIFICIO VALENTINA ELOCADO
ANTES MESMO DA ENTREGA

7\ VIVEIRO

VILA PASSA A PRODUZIR
SUAS PROPRIAS FLORES

Pode ser aberto pela ECT
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7N EDITORIAL

NOVO MARCO

Quando a Vila Helio foi
construida, em 1951, e entregue
em menos de um ano, foi um
grande marco para Mogi das
Cruzes. Um tempo recorde para
uma obra daquele tamanho em

uma época em que OS Iecursos
eram bastante limitados. Meu pai, Helio Borenstein, foi
destemido e conquistou mais um dos seus objetivos,
de sempre participar ativamente do desenvolvimento
da cidade que tdo bem o acolheu, quando chegou como
imigrante da Ucrania.

Mais de 70 anos depois, a Vila se torna, mais uma vez,
um marco para o municipio. E por motivos semelhantes.
Um audacioso projeto de revitalizagdo a transformou em
uma importante referéncia de arquitetura. Tornou-se polo
de servicos e gastronomia e, para nossa surpresa, ponto
turistico.

Para nés, um grande orgulho. Uma satisfagdo. E
combustivel para continuarmos inovando, com outras
acoes corajosas, ousadas e desenvolvimentistas.

Marcos Borenstein,
fundador e presidente do Grupo Marbor

INOVAGAO

Inovar, como o préprio nome
diz, é trazer o novo, gerar algum
tipo de novidade. Mas o mercado
muitas vezes entende isso de
forma deturpada, como se fosse
preciso criar algo mirabolante para ser inovador.

Também é possivel inovar no simples. Atender o
cliente de uma forma diferente é inovador. Oferecer um
servico customizado de verdade também. Hoje, temos
a nosso favor a tecnologia, a inteligéncia artificial, o
que pode sim ajudar nesta inovacdo, mas a origem de
qualquer revolucio esta na ideia, na forma diferente de
enxergar o que a maioria esta vendo do mesmo jeito.

Isso é compromisso para o Grupo Marbor. Treinamos
o nosso olhar para ver o que os outros nao estdo
enxergando ou para mirar onde teremos os melhores
resultados, para nés, para os nossos clientes, para todos.
Essa é a nossa forma de inovar.

Larissa Borenstein,
diretora do Grupo Marbor

DESAFIO ACEITO!

O plano é grande? Tem
dificuldade pelo caminho? Mas
é para alcancar um resultado
incrivel? Entdo, é com a gente
mesmo! Esta na esséncia do Grupo
Marbor vencer desafios, supera-
los. Foi assim com a revitalizacdo
da Vila Helio e tantos outros projetos. Uma obra cheia
de percalgos, imprevistos e adversidades, mas, quando
olhamos hoje para a Vila, temos a certeza de que valeu
muito a pena cada esforco.

Nédo era uma obra comum. Ela ndo aconteceu em
um canteiro de obras. Foi em um espaco em pleno
funcionamento, com empresas instaladas, frequentadores,
veiculos e pedestres passando... Sem contar os contratempos
com chuvas e questdes estruturais. Foram anos com muitos
empecilhos, mas uma vontade imensa de toda a equipe
de fazer acontecer. Se tem projeto arrojado, com ou sem
dificuldade, o desafio esta aceito! O nosso time estd sempre
pronto!

Tatiana Borenstein,
diretora do Grupo Marbor

INVESTIMENTOS

A economia do nosso Pais
vive um momento ainda delicado,
com indicadores complicados,
mas ja com algumas melhoras nos
nimeros gerais, o que vem gerando
um leve otimismo entre os brasileiros, incluindo as empresas,
que estio considerando voltar a investir.

Nés temos consciéncia da importéncia de se investir para
participar ativa e positivamente do crescimento econdmico,
por isso, em nenhum momento paralisamos os nossos
investimentos. E seguimos assim neste ano, acreditando no
desenvolvimento do nosso negécio e do Brasil como um todo.
Apostando nos melhores servicos para os nossos clientes, em
qualificacdo para a nossa equipe e em solu¢ées modemas,
competitivas e efetivas para manter a saide da nossa
organizacao. Vamos crescer juntos!

Helio Borenstein II,
diretor do Grupo Marbor
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/N NOSSA GENTE

Apelido: Vini

Idade: 32 anos

Estado civil: casado
Local de nascimento:
Sao Paulo (SP)

Signo: aquario

Setor onde trabalha:
Engenharia e Infraes-
trutura

Qual é a sua comida
preferida?
Pizza.

Qual é a cor que vocé
mais gosta?
Azul.

Uma qualidade:
Dedicacao.

Um defeito:
Ser metddico.

Um lugar:
Minha casa.

Um idolo:
Minha mae.

Uma data importante:
O nascimento das minhas
filhas.

Eu quero...
Sabedoria.

Ser amigo é...
Ser fiel.

Um amor:
Minha esposa.

Uma meta:
Ter sucesso.

Queria ser...
Mais descontraido.

Poderia ficar horas...
No cinema.

Uma mania:
Falar sozinho.

Doce ou salgado?
Doce.

Praia ou montanha?
Praia.

Dia ou noite?
Noite.

Familia é...
Minha estrutura.

Antes de morrer

gostaria de...

Aproveltar minha vida ao ma-
ximo sem arrependimentos.

Felicidade é...
Estar em paz.

Frase que te inspira:

“Nao podemos fazer tudo
imediatamente, mas pode-
mos fazer alguma coisa ja”
— Calvin Coolidge.

Deixe uma mensagem:

“O sucesso nao vem do que
faz ocasionalmente, mas do
que faz consistentemente”.
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7N BASTIDORES

VILA HELIO NA
REDE GLOBO

TERCEIRA GERAQRO

FAMOSOS NO
HOTEL MARBOR

MUDANGA DE TRANSITO
NAVILA
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ATENDIMENTO
PERSONALIZADO

FRGJETD

PROJETO GERAGCAO

O Projeto Geragdo 2023 j& estd com
3.406,15 quilos de materiais reciclaveis
arrecadados e R$ 1.575,48 em valores
revertidos com a venda dos itens.

Os colaboradores voluntérios estdo
batalhando para atingirem a meta e
ajudarem a salvar o meio ambiente.

RECICLAGEM NO
CATA SAMPA

Os colaboradores Jéssica Louro e
Vanderlei visitaram a empresa Cata
Sampa, que recebe os materiais do
Projeto Geracéo, e acompanharam todo

o processo de recebimento e operagéo

da reciclagem. Tudo para garantir que os
métodos sdo ambientalmente respeitosos
e sustentaveis.
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7N REFORMA

NOVA SALA DE EVENTOS
ATRAI EMPRESAS PARA

O HOTEL MARBOR

O Hotel Marbor vem passando por
uma reforma completa e a mais recente
inauguracdo foi a Sala de Eventos, que,
com 140 metros, é uma étima opgao
para encontros corporativos, com estru-
tura moderna, aconchegante e flexivel.

“A Sala de Eventos faz parte deste
grande pacote de modernizacdo das
areas comuns do Hotel. Precisavamos
ter um espaco de eventos que fosse
mais adequado as demandas tecno-
légicas das empresas em termos de
conectividade, funcionalidade e lingua-
gem”, exemplifica Arthur Medeiros, da
Concierge Hotelaria, administradora do
Hotel Marbor.

O local, segundo Medeiros, é o
mais moderno de Mogi das Cruzes. “E
0 espaco de reunides corporativas mais
moderno da cidade, que atende perfei-

tamente a demanda para eventos pre-
senciais ou hibridos”.

Uma das empresas que ja escolhe-
ram o espaco recém-inaugurado para
um evento interno foi a Hogands, lider
mundial no mercado de pés-metélicos
e ferro.

LOBBY

“Estamos experimentando um mo-
mento de demanda aquecida no Hotel
e era necessario rejuvenescer o Lobby,
afinal de contas, é a primeira impressao
que o hdspede vai ter do nosso Hotel.
O projeto traz uma visdo mais atual de
acolhimento e funcionalidade e, sem
davida, val acabar gerando também
um aumento de receita”, complementa
Arthur Medeiros.
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REVITALIZACAO DA
VILA HELIO E CONCLUIDA

Quem passa pela Vila Helio, no
Centro de Mogi das Cruzes, hoje qua-
se ndo reconhece o espaco que, até
2018, estava parado no tempo. O lo-
cal foi o primeiro conjunto residencial
da cidade, nos anos 1950. Décadas
depois, ganhou caracteristicas co-
merciais, mas com poucas mudangas
estruturais.

Em 2018, o Grupo Marbor, admi-
nistrador da Vila, decidiu investir com
recursos préprios (100% privados) em
uma revitalizacdo completa. O obje-
tivo inicial era “devolver” a Vila Helio
a0s mogianos, ja que ela faz parte da
histéria da cidade e estd na memoéria
de muita gente, que viveu ali experi-
éncias pessoais e profissionais.

“E claro que também era um dese-
jo nosso homenagear o meu avo (He-
lio Borenstein, fundador da Vila Helio,
inaugurada em 1951) e fazer justica a
importancia que a Vila tem para Mogl.
Mas o nosso plano acabou ganhando
outras proporgdes conforme a obra
foi acontecendo”, diz Tatiana Borens-
tein, diretora do Grupo Marbor, em re-
feréncia ao destaque que a Vila Helio
ganhou apds a transformagao, ndo sé
em Mogi, mas em todo o Alto Tieté, se
tornando uma referéncia em revita-
lizagdo de centros antigos e case de
sucesso no segmento comercial, com

quase 100% de seus iméveis ocupados
e lista de espera para alguns espacos
especificos, além de ter se classificado
oficialmente como ponto turistico da
cidade.

Apbs cinco anos de trabalhointen-
so, a revitalizacdo da Vila foi conclui-
da. “Fol uma obra muito dificil, com
inumeros desafios, por varios motivos.
O primeiro deles € que a estrutura era
muito antiga e precisdvamos mexer
em paredes, tetos, telhados... E com
uma boa parte dos iméveis ocupados
por locatarios. Encontramos muitas
surpresas pelo caminho, mas conse-
guimos superar todos os obstaculos
e hoje temos um resultado que nos
prova que valeu muito a pena”, conta
Vinicius Menezes, gestor do Departa-
mento de Engenharia e Infraestrutura
do Grupo Marbor.

Outra grande dificuldade era
acabar com um problema bastante
antigo na regido, as enchentes. “Pre-
cisamos subir o nivel da rua em 1,20
metro. Fol muito trabalhoso, mas eli-
minamos as inundacoes. Temos mui-
to 0 que comemorar e eu tenho muito
a agradecer a Diretoria pela confianga
e pela oportunidade e & minha equi-
pe pelo trabalho. Foi uma experiéncia
enriquecedora, tanto profissional-
mente quanto pessoalmente”.
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7 EXPANSAO

COM REFORMA, VILA GANHOU
NOVO PREDIO COMERCIAL

A revitalizagdo da Vila Helio in-
cluiu uma importante ampliagao,
feita a partir do aumento da procu-
ra de empresas por espacos no local.
Para atender a esta demanda, o Gru-
po Marbor investiu na construgdo de
mais um prédio comercial, o Valenti-
na, com 14 salas.

O edificio tinha acabado de ser
lancado, sem maquete ou apresen-
tacdo especifica para locacdo, quan-
do j& estava praticamente esgotado,
com apenas quatro salas disponiveis.
A procura é um reflexo do sucesso da
Vila Helio, por onde passam milhares
de pessoas todos os dias e onde traba-
lham cerca de 250 pessoas fixas, sem
contar o fluxo de clientes, empresas
terceirizadas, fornecedores e visitan-
tes.

Com a entrega das novas unida-

des, a Vila Helio passou a contar com
um total de 58 salas comerciais e de
23 lojas. Hoje, estdo instalados deze-
nas de empresas, restaurantes e pro-
fissionais auténomos, que se benefi-
ciam do alto movimento do local, que
se tornou um polo de servigos e gas-
tronomia e um exemplo de empreen-
dimento comercial bem-sucedido.

MEMORIAL

Como ponto turistico oficial de
Mogi das Cruzes e local recomendado
pelo Governo do Estado de Sdo Paulo
para visitar (a Vila faz parte do Progra-
ma de Rotas Turisticas e de um ban-
co de imagens para turistas de todo
o Pais), a Vila Helio conta com o Me-
morial Helio Borenstein, uma galeria
com imagens e textos que retratam
a histéria do imigrante que chegou
a Mogi sem recursos e se tornou um
dos principais empresarios da cidade.
O Memorial, que é aberto ao publi-
co, mostra ainda a trajetéria do Gru-
po Marbor e foi construido também
como parte da revitalizacao.

Mais informacoes sobre a Vila He-
lio: @vilahelio | (11) 4727.5777 | (11)
98836.7025 (WhatsApp).
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NOVAS LOJAS E FRANQUIAS DE
ALIMENTACAO SAO INAUGURADAS

Cheirin Bao e Bolo da Madre estdo entre os novos estabelecimentos da Vila Helio

A Vila Helio, no Centro de Mogi
das Cruzes (SP), estd com quase
100% de seus prédios comerciais
alugados para empresas de diver-
sos setores e o térreo dos edificios,
onde ficam os estabelecimentos
abertos ao publico, estd recebendo
varias novas lojas, entre elas, duas
franquias do setor de alimentacio,
a Bolo da Madre e a Cheirin Bao, que
serdo inauguradas em breve.

A rede mineira Cheirin Bao, es-
pecializada em café e classificada
em 2022 pela Associacdo Brasileira
de Franchising (ABF) como a maior
franquia de cafeterias do Brasil, esté
prestes a abrir as portas, com uma
proposta de representar a “casa de
vd” ou “casa de mae”, como revela
Solange Aparecida, proprietaria da
unidade da Vila Helio. “E aquele lu-
gar que vocé nao tem pressa de ir
embora. O nosso objetivo é oferecer

o melhor atendimento, os melhores
produtos, a um preco acessivel, e
proporcionar momentos de resgate
de memorias afetivas”.

No inicio do ano, ja comecaram
a funcionar a Maria Chica, boutique
de roupas e acessérios, o pub Full
House e o Grupo Intertexto, escola
de Redacdo com sistema Poliedro
focada em pré-vestibular.

Agora, os frequentadores da
Vila aguardam as novas unidades
gastrondmicas. A Bolo da Madre,
com mais de 70 unidades em todo
o Brasil, é uma referéncia quando
0 assunto é bolo e logo, com a Chei-
rin Bdo, vai deixar a esquina de en-
trada da Vila mais cheirosa e con-
vidativa.

“Andei meses pelo Centro de
Mogi a procura de um ponto para a
Cheirin e, quando eu vi a Vila Helio,
me apaixonei”, diz Solange.

MIUSA

A loja de roupas e acessoérios
Miusa ja existia na regido da Vila
Helio, na Avenida Voluntario Fer-
nando Pinheiro Franco, mas agora
ela ganhou uma nova fachada, mais
bonita e charmosa, como parte da
obra de revitalizacao da Vila Helio.
“Alugamos salas no edificio Valenti-
na antes mesmo de ele ficar pronto.
Precisdvamos de mais espaco para
ampliar o nicho de produtos e me-
lhor atender nossos clientes”, conta
Flavio Neves, sécio-administrador
da empresa, que, ao lado do irmao,
Geronimo Neves (s6cio-diretor),
pretende triplicar, em 18 meses, a
producédo de 3 mil pecas por dia - a
loja tem, em sua maioria, produtos
de fabricagdo prépria, sendo a uni-
dade da Vila a segunda, além da fa-
brica que fica na cidade de Suzano.
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VIVEIRO PRODUZ
AS FLORES DA VILA

Um dos motivos de a Vila Helio
chamar tanto a atencdo de quem
passa por 1&4 é a beleza. Com um
visual inspirado na arquitetura tos-
cana, a Vila ficou conhecida como
0 espago comercial mais charmoso
de Mogi das Cruzes e regido. E um
de seus charmes estd no cuidado
com o paisagismo. Flores delicadas
e coloridas deixam o ambiente ain-
da mais bonito e aconchegante.

“Quem faz hoje o trabalho de
jardinagem é uma empresa tercei-
rizada, a Sr. Jardineiro, mas, por se
tratar de um espago publico, com
muita gente passando, nés acaba-
vamos ficando com algumas flores
danificadas e a reposicdo precisava
ser muito rdpida, para manter o lo-
cal sempre bonito e bem-cuidado.
Mas era dificil ter tanta agilidade

na reposicao. Entdo, eu tive a ideia
de transformar o terraco de um dos
nossos prédios em um viveiro. Fiz o
projeto, a Diretoria aprovou e nds
recebemos todo o apoio e a parce-
ria do Gildo, do Sr. Jardineiro”, conta
Vinicius Menezes, gestor do Depar-
tamento de Engenharia do Grupo
Marbor. Vinicius revela que o vivei-
ro ja estda em funcionamento, pro-
duzindo varias espécies de flores e
até algumas ervas, como manjeri-
cdo (que hoje é usado na cozinha
do Hotel Marbor), mas que estdo
sendo feitos investimentos para
que este funcionamento seja ple-
no, com uma producdo mais alta,
inclusive com outros tipos de itens,
como hortalicas. “Estamos estudan-
do uma forma de promover susten-
tabilidade com o projeto”.




O Grupo Marbor é hoje um dos
principais incentivadores da cultura
em Mogi das Cruzes, sua cidade-se-
de. O apoio vem sendo feito ha trés
anos consecutivos por meio da Lei de
Incentivo a Cultura (LIC), criada pela
Prefeitura de Mogi das Cruzes para
que pessoas fisicas e juridicas repas-
sem parte do pagamento de Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) a
projetos inscritos na administracdo
municipal. Em 2022, a empresa foi
destaque neste apoio, por ter desti-
nado um dos mais altos valores da
cidade aos programas da LIC. Neste
ano, o montante referente ao IPTU
dos iméveis de propriedade da Mar-
bor Negbcios Imobilidrios permitiu o
patrocinio de quatro projetos: “Mogi

10

Music Festival”, “Mogi por Dentro
II", “Musica e Cultura da Infancia” e
“Teatro nas Escolas”. Os quatro rece-
berdo os valores para desenvolver, ao
longo deste ano, o que foi proposto
em seus respectivos projetos, que fo-
ram criteriosamente escolhidos pelo
Grupo Marbor. O Mogi Music Festival
(LIC 645) foi criado tendo como refe-
réncia o “Planeta Atlantida” (evento
tradicional realizado no Rio Grande
do Sul), que tem uma programacao
eclética, com géneros como rock,
reggae, samba e pagode, rap e funk,
eletrénico, sertanejo e MPB.

Ja o Mogi por Dentro II (LIC 603) é
uma continuagdo do Mogi por Den-
tro [, também patrocinado pela Mar-
bor em 2022. Trata-se de um projeto

de fomento do turismo em Mogi.

O Musica e Cultura da Infancia
(LIC 606) prevé trés agdes: oficinas
(com trés possibilidades para dife-
rentes faixas etarias); articulacdo
cultural (por meio de eventos); pes-
quisa (construgao de um acervo cul-
tural). E o Teatro nas Escolas (LIC
541) terd 24 apresentagdes (sendo
uma delas na Vila Helio) teatrais in-
fantis, ldicas e interativas, em 12
escolas municipais de ensino fun-
damental de bairros periféricos de
Mogi, que atendam criancas de 6 a
10 anos de idade e uma oficina so-
bre “Pratica Teatral Escolar” para
professores, para capacité-los para a
realizacdo de atividades cénicas em
ambiente escolar.
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N LIC

TODOS OS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS
PODEM SER PATROCINADORES

A Lei de Incentivo a Cultura (LIC)
de Mogi das Cruzes permite que
qualquer pessoa, seja ela fisica ou
juridica, destine 20% do valor de seu
Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) a projetos culturais, desde que
ela seja proprietaria de um ou mais
iméveis - locatarios, por exemplo,
nao podem participar.

Isso porque, independentemente
de o imodvel estar ou nao locado, do
aluguel estar ou ndo pago, os im-
postos devem estar em dia e o valor
global do IPTU ndo muda, é o mesmo
havendo ou néo o patrocinio.

O que muda é que, apés a pes-
soa fisica ou juridica decidir apoiar
algum projeto, a Prefeitura destina
(internamente) 20% do valor obriga-
toriamente pago para este programa
formalmente escolhido.

Os 20% sao aportados no inicio
do ano, de forma antecipada, pela

empresa ou pessoa fisica que tenha
optado por destinar parte do impos-
to ao projeto. E os carnés de IPTU se-
guem com o parcelamento dos 80%
de saldo.

“No6s ficamos muito honrados
em poder participar dessa importan-
te lei de fomento a cultura. Nestes
trés anos de participacdo, pudemos
entender mais desse processo e con-
firmar que essa é uma lei bastante
séria, que gera beneficios a comuni-
dade”, afirma Tatiana Borenstein, di-
retora do Grupo Marbor.

“Foram meses selecionando e
estudando alguns dos milhares de
projetos propostos a Prefeitura, além
de rodadas de reunides com os pro-
ponentes para que pudéssemos es-
colher aqueles que acreditamos que
realmente vao fazer a diferenca na
cidade, promovendo e ampliando a
cultura”, complementa.

SOBRE A LIC

A LIC foi criada em 2014 e regu-
lamentada em 2015 para possibilitar
a participacdo de pessoas fisicas e
juridicas em patrocinios de proje-
tos culturais por meio de impostos.
Empresas, associacoes, entidades ou
pessoas comuns interessadas em fo-
mentar a cultura podem abater até
20% do que seria pago ao municipio
em IPTU e ISS e destinar esta verba
a projetos que ja tenham sido pré-
aprovados. As propostas precisam
ter objetivos, publico a ser atingido,
formas de divulgacdo, descrevendo
Passo a passo a sua execugao e apon-
tando a verba necessaria para que
vire uma atracdo na cidade. Empre-
sas e pessoas fisicas podem escolher
no site da Prefeitura (pmmec.com.br)
0s projetos que desejam apoiar com
parte do IPTU do préximo ano.
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Vocé tem apenas mais 2 chances
de estar no novo prédio da Vila Helio!

Agende uma visita:

® 1 98836-7025 1 4727-5777 -
@ © @vilahelio ) imoveis@grupomarbor.com.br Um espago do MARBU@




